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구의회의견청취 

정비구역 해제 구의회 의견청취(안) 

- 정릉6 주택재건축정비구역 - 

2020. 11. 23. 

성북구청 
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■ 제안사유 

• 본 정비구역은 2009.10.09.에 조합설립인가 되었으나, 연립주택 2개소 동의율 미달로 2013.01.24 인가처분 

취소소송 대법원 패소로 조합설립인가 취소되어, 

   

• 「도시 및 주거환경정비법」 제20조 제1항 제2호에 따라 2020.03.02.까지 조합설립인가를 신청하지 못하면    

일몰 적용 대상이나,  

 

• 같은 법 제20조 제6항에 따라 토지등소유자 30% 이상인 53%의 연장 동의를 얻어 2020.02.10. 일몰기한   

연장신청을 하여 서울시 도시계획위원회의 자문 결과, 구청주도 주민의견을 조사하도록 재 자문 처리 되어, 

 

• 주민의견조사하여 재자문 요청결과, 2020.08.19. 서울시 도시계획위원회에서 부동의 의결 되어, 정비구역   

해제절차에 따라 주민공람 후 구 의회의견을 듣고자 합니다. 

제안개요 
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■ 도시 및 주거환경정비법 

• 법 제20조(정비구역등의 해제)제1항제2호다목 
                  

  - 추진위원회가 ‘추진위원회 승인일부터 2년’이 되는날까지 조합설립인가를 신청하지 않는 경우 정비구역 해제  
 

 

• 법(2017.02.08.) 부칙 제5조(정비구역등 해제신청 가산일에 관한 적용례)3항 
           

  - 추진위원회 승인일부터 2년’은 2016년 3월2일부터 4년임 
 

• 법 제20조(정비구역등의 해제)제6항제1호 
                  

  - 토지등소유자의 100분의 30 이상의 동의로 제1항 의 규정에 따른 해당 기간이 도래하기 전까지 연장을 요청하는 경우 

■ 정비구역 해제 절차 

정비구역 해제 

입 안 → 
30일 이상 

주민공람 
→ 

60일 이내 의견제시 

구의회 의견청취 
→ 

정비(예정)구역 

해제요청 
→ 

도시계획위원회 

심의 및 고시 

(구청장) 

 

(구청장) 

10.15.~11.18 (34일간) 

(구의회) 

 

(구청장→시장) 

 

(시장) 

12월 예정 
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위치도 

정비구역 지정 시 문화재현상변경 허가 후 

사업주체 
정릉6구역 주택재건축정비사업 

조합설립추진위원회  

토지등 

소유자 
405명 

용도지역 
제2종 일반주거지역 

(7층 이하)  

높이 
최고15층 

평균8층 이하 
 최고12층 
36.6m이하 

건축 

연면적 
135,461.24㎡ 123.007.7㎡ 

용적률 187.99% 170.08% 

건폐율 40.0% 이하 30.2% 이하 

세대수 

(임대) 

710세대 

(118세대) 

748세대 

(114세대) 

정릉 506일대 

길음5 
촉진구역 

정덕초 

숭덕초 
정수초 

매원초 
고명중 

고명경영고 

성북근린공원 

정릉 

개    요 

구분 정비구역지정 시 문화재 현상변경 시 

위치/면적/용도지역 서울 성북구 정릉동 506 일원 / 56,530.00㎡ / 제2종일반주거지역(7층 이하)  

높이  최고15층(평균8층)이하  최고12층(36.6m)이하 

건축연면적 135,461.24㎡ 123,007.70㎡ 

용적률/건폐율 187.99% / 40.0% 이하 170.08% / 30.2% 이하 

건립세대(임대) 710세대(118세대) 748세대(114세대) 



정비구역 현황 

• 전체 필지수 : 210필지 

• 사  유  지 : 183필지 

• 국·공유지 : 27필지 

■ 토지소유자 현황 

• 전체 동수 : 136동 

• 노후건축물 : 119동(87.5%) 

• 양호건축물 : 17동(12.5%) 

■ 건축물 노후 현황 

• 총세대수 : 425세대 

• 가 옥 주 :  263세대 

• 세 입 자 :  162세대 

■ 거주자 현황 

■ 건축물 현황 

• 전체동수 : 136동 

• 주 거 용 : 116동(85.3%) 

• 비주거용 : 20동(14.7%) 

돈암 해피트리 
건폐율 : 25% 
용적률 : 199% 

10~11층 
6개동 192세대 

돈암코오롱하늘채 
건폐율 : 25% 
용적률 : 235% 

3층~16층 
10개동 629세대 

돈암더샵 
건폐율 : 15% 
용적률 : 218% 

9~20층 
8개동 339세대 

중앙하이츠빌2단지 
건폐율 : 18% 
용적률 : 263% 

11~23층 
9개동 745세대 

정릉 506일대 

길음5 
촉진구역 

정릉꿈에그린 
건폐율 : 33% 
용적률 : 257% 

2층~19층 
8개동 349세대 

정덕초 

숭덕초 
정수초 

매원초 
고명중 

고명경영고 

중앙하이츠빌1단지 
건폐율 : 21% 
용적률 : 277% 

9~19층 
7개동 433세대 

대주피오레2차 
건폐율 : 23% 
용적률 : 173% 

8~12층 
4개동 169세대 일신건영휴먼빌 

건폐율 : 22% 
용적률 : 286% 

11~20층 
11개동 689세대 

정릉우정에쉐르 
건폐율 : 28% 
용적률 : 304% 

7~19층 
3개동 212세대 

성북근린공원 

정릉 

5 
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정비구역 현황 사진 
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구 분 면 적(㎡) 비율(%) 

합 계 56,530.00 100.0 

정비기반 

시설 등 

소 계 6,850.00 12.0 

도 로 5,250.00 9.2 

어린이공원 1,600.00 2.8 

택지 

소 계 49,680.00 88.0 

획지1 

(공동주택) 
49,350.00 87.5 

획지2 

(보육시설) 
330.00 0.5 

획지1 

공동주택용지 

어린이공원 

획지2 

보육시설 

토지이용에 관한 사항 

기정/연장(안) 



구 분 면적 (㎡) 구성비 (%) 

주거 

지역 

소   계 56,530 100.0 

제2종일반 

주거지역(7층) 
56,530 100.0 

기정/연장(안) 

용도지역에 관한 사항 
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추진현황 

2008.10.16. 정비구역지정고시(서울시고시 제2008-364호) 

2008.11.25. 조합설립추진위원회 승인 

2009.10.09. 조합설립인가 

2013.03.05. 조합설립인가 취소(2013.01.24 대법원 패소) 

2015.06.15. 문화재 현상변경허가(조건부허가 : 2015.06.15~2018.12.31) 

2018.12.31. 문화재 현상변경허가 연장 허가(기한: 2021.12.31) 

2019.02.28. 성북구청 조합설립을 위한 추정부담금 심의 

2020.02.27. 일몰기한 연장 신청[연장동의율: 53.1%(214/403명)] 

2020.04.01. 제4차 서울시 도시계획위원회 자문 (결과 : 재자문) 

2020.06.14.~20. 주민의견조사 

2020.08.19 제11차 서울시 도시계획위원회 재 자문 (결과 : 부동의) 

2020.10.15.~11.18. 정릉6주택재건축정비구역 해제 주민공람 

문화재 현상변경허가(조건부허가 : 2015.06.15~2018.12.31) 

2008.10.16. 

2008.11.25 

2009.10.09. 

2013.03.05. 

2015.06.15. 

2018.12.31. 

2019.02.28. 

2020.02.27. 

2020.04.01. 

2020.06.14.~20. 

2020.08.19 

2020.10.15.~2020.11.18. 

정비구역지정고시(서울시고시 제2008-364호) 

조합설립추진위원회 승인 

조합설립인가 

조합설립인가 취소(2013.01.24 대법원 패소) 

문화재 현상변경허가 연장 허가(기한: 2021.12.31) 

성북구청 조합설립을 위한 추정부담금 심의 

일몰기한 연장 신청[연장동의율: 53.1%(214/403명)] 

도시계획위원회 자문(결과 : 재자문) 

주민의견조사 

서울시 도시계획위원회 재 자문 (결과 : 부동의) 

정릉6주택재건축정비구역 해제 주민공람 

구분 
면적(㎡) 

구성비 (%) 비고 
기정/연장 변경 해제 시 

합계 56,530 - 56,530 100.0 

주거 

지역 

제1종일반주거지역 - 증)56,530 56,530 100.0 

제2종일반주거지역(7층) 56,530 감)56,530 - - 



 제4차 도시계획위원회 자문 결과 

■ 자문 의견 

자 문 의 견 조치내용 

1 

•  대상지는 주민 찬반이 첨예하고, 문화재(정릉)에 연접

한 구역으로서 사업 추진 미동의자의 비율 및 대지지분

이 상당히 높은 바, 일몰기한 연장의 실효성 선행 검토    

필요 

• 일몰기한 연장동의자 214명과 토지등소유자 191명 대상 

으로 주민의견조사를 실시한 결과 

 

•  토지등소유자는 찬성 62.22%, 반대 24.69%, 

   토지면적은 찬성 31.33%, 반대 38.12% 로 나타남 

2 

•  추후 사업추진에 대한 필지별 토지등소유자의 의견을  

찬성, 반대, 무응답 분포 도면 및 구청장 의견을 재확인

하여 상정할 것 

•  주민의견조사 분포도 제시 

•  자치구 의견  

   - 정비구역이 해제된다 하더라도 당해 사업구역 내 연립주택

단지 주변은 재건축 재추진이 예측됨 . 
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 ■ 범례 

 
정릉6구역 

찬성 

반대 

혼합 

무응답 외 

주민의견조사 결과 

구분 
토지등소유자 토지면적 

비고 
명 비율(%) ㎡ 비율(%) 

찬성 252 62.22 17,700 31.33 

반대 100 24.69 21,537 38.12 

무응답 49 12.10 4,415 7.81 

무효 3 0.74 458 0.81 

국공유지 

1 0.25 1,134 2.01 구유지 

- 3,464 6.13 
국유지, 

시유지 

토지 또는 

건축물 소유자 
- 7,793 13.79 55명 

합계 405 56,500.00 
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구분 
면적(㎡) 

구성비 (%) 비고 
기정/연장 변경 해제 시 

합계 56,530 - 56,530 100.0 

주거 

지역 

제1종일반주거지역 - 증)56,530 56,530 100.0 

제2종일반주거지역(7층) 56,530 감)56,530 - - 

토지이용 용도지역 

※ 『도시 및 주거환경정비법』 제22조 (정비구역등 해제의 효력)에 따라 용도지역, 정비기반시설 등은 정비구역 지정 이전 상태로 환원 

해제 시 현황 



제11차 도시계획위원회 자문 의견 

■ 자문 의견 

의결 자문  의 견 

제 11차 도시계획위원회 

일몰기한 연장 부동의 의결 

• 대상지는 주민의견조사 결과 단독주택지 대부분이 사업에 반대  의사를  

보이고 있어 사업시행인가 요건을 충족하기 어려우며, 정비구역 지정 이후 

장기간 갈등이 해소되지 않은 지역인 바, 정비구역 일몰기한 연장에 부동의. 

13 
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구 분 내    용 

주민 
의견 

찬성 측 (서울시의회 청원) 반대 측 

•조합설립동의서 4부 추가징구되어 토지등소유자   

찬성비율이 70%를 상회홤 

        

• 30~40년 이상 노후 주택으로 주거환경 개선 필요 

 

• 교통환경 개선 필요 

  - 좁은 골목 내 차량 진입 어려움 및 주차공간 부족 

  - 급경사지로 인한 빙판길 위험 등 
 

•  세계문화유산 ‘정릉’ 보호 필요 
              

•  재건축사업이 아닌 도시재생사업이 더 적합 
        

• 건축물 증, 개축 등의 제한으로 재산권 침해가 있으니 

조속히 정비구역 해제 요망 
        

 • 아파트를 선호하지 않는 주민들에게 단독주거지역   

(교수단지)이 중요함 

주민공람 

• 공람기간 : 2020.10.15.(목) ~ 2020.11.18.(수) (34일간) 
    

• 의견제출 대상 : 정릉6재건축구역 내 토지 또는 건축물 소유자 
      

• 공람결과  
 

     - 재건축 찬성측 : 공람의견서 제출 (서명 256명/456명 56%) 
 

     - 재건축 반대측 : 공람의견서 제출 (의견 83명/456명 18%) 



검토의견 
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○ 제11차 서울시 도시계획위원회 재 자문 결과 단독주택지 대부분이 사업에 반대의사를 보이고 있어 사업시행

인가 요건을 충족하기 어려우며, 정비구역 지정 이후 장기간 갈등이 해소되지 않은 지역이라고 보아, 일몰기한 

연장 부동의되어, 

 

○ 정비구역 해제 절차를 진행하고 있으며, 정비구역 내 연립주택단지는 구역이 해제되더라도 재건축사업 추진이 

예측됨. 

 

○ 구의회 의견청취 후 서울시에 해제결정요청하여 도시계획위원회 심의 및 고시가 예정됨 



감 사 합 니 다 


